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CONTRATO N°¢// /2025
“LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO PARA LA OFICINA DE GESTION DEL IPTA”

Entre el INSTITUTO PARAGUAYO DE TECNOLOGIA AGRARIA (IPTA), con RUC N° 80063744-5, con domicilio legal y Sede Central en
la ciudad de San Lorenzo, Departamento Central y Oficina de gestién en la Avda. Aviadores del Chaco N° 2998 esq. Tte. 1° Carlos
Rocholl, Asuncién, Republica del Paraguay, representada para este acto por el Ing. Agr.EDGAR ALDEN ESTECHE ALFONSO, en su
cardcter de Presidente conforme al Decreto N° 094/2023, con Cédula de Identidad N° 913.950, denominada en adelante el
LOCATARIO, por una parte, vy, por la otra, la firma TUCO & TICO S.A., RUC N2 80070366-9, domiciliada en la Avda. Aviadores
del Chaco N° 2998 Esq. Tte.1° Carlos Rocholl, Asuncion, Republica del Paraguay, representada para este acto por el Sr.
CARLOS ARMINDO LOPEZ, en caracter de Presidente, con Cédula de Identidad N2 1.338.286, denominada en adelante
LOCADOR, acuerdan celebrar la presente “CONTRATO N°g¥//2025, DE LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO” el cual
estara sujeto a las siguientes cldusulas y condiciones:

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO
Los documentos contractuales firmados por las partes y gue forman parte integral del Contrato son los siguientes:

Contrato;

Los datos cargados en el SICP;

La oferta del Proveedor;

La resolucion de autorizacion del Contrato emitida por la Contratante y su respectiva notificacion;
Titulo de Propiedad.

f)  Poder de TUCO & TICO o Acta de directorio (a faver del firmante)
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Los documentos gue forman parte del Contrato deberén considerarse mutuamente explicativos; en caso de contradiccion o
discrepancia entre los mismos, |z prioridad se daré en el orden enunciado anteriormente.

PRIMERA:

EI LOCADOR da en locacién a favor del LOCATARIO un inmueble de su propiedad situado en Avda. Aviadores del Chaco N@
2998 esquina Tte. Carlos Racholl, Edificio Kuarahy Center e individualizado como Finca N2 14.248, Piso 1B. Cta. Cte. Catastral
N® 14-1366-03-01-02; Piso 1C. Cta. Cte. Catastral N® 14-1366-03-01-04; Piso 2 Cta. Cte. Catastral N@ 14-1366-03-02-01 y Piso
3 Cta. Cte. Catastral N2 14-1366-03-03-01, distrito de la Recoleta, de la ciudad de Asuncién, del Departamento Capitzl, con
una superficie total aproximada de 949m2 de piso, para uso de oficinas, distribuidos en Piso 1 B de 115 m?, que cuenta
con(1)sanitario con dos boxes con divisorias de vidrio tipo Blindex, mamparas divisoria tipo durlock, (1)equipo de aire
acondicionado de 48.000 BTU marca Goodweather, se aclara que dicho equipo de aire acondicionado pertenece al edificio
locado; Piso 1 C de 130 m?, que cuenta con (1) sanitario con dos boxes, con mamparas ciegas blindados; Piso 2:352 m?,, con
dos (2) sanitarios sexados, un (1) sanitario para capacidad diferente y un kitchenette; Piso 3: 352 m2., con un (1) sanitario
privado, dos (2) sanitarios sexados y un (1) kitchenette, gue seran destinados para la Oficina de Gestidn del Instituto
Paraguayo de Tecnologia Agraria (IPTA). Incluye dos (2) aparcamientos para el Piso 2 y (2) dos aparcamientos para el Piso 3,
igualmente se podré disponer de los aparcamientos situados en el estacionamiento colindante al edificio a ser locado por Ia
Institucion. Ademas, incluye instalacidn de bocas de acondicionadores de aire, conforme a los requerimientos.

El LOCATARIO podra utilizar y servirse de las dreas de uso comun conforme a la naturaleza y destino especificos de dichas
areas, siempre que tal uso no restrinja ni haga mas onerosa la administracion del EDIFICIO, los derechos de otros
LOCADORES y usuarios del EDIFICIO, y los derechos del LOCADOR. Se adjunta el ANEXO 1 que habla de las Expensas/omunes
y el ANEXO 2 gue habla del Reglamento Interno del EDIFICIO, el cual pasa a ser parte integral de este contraﬁ.

SEGUNDA:
El crédito presupuestario para cubrir el compromiso derivado del presente Contrato ests previsto, en el Pfe upuesto General

del IPTA para el Ejercicio 2025. La ejecucién presupuestaria del Contrato que afecte al ejercicio 2026 y 2027, estigra sujeta a
la aprobacidn del Presupuestc General del IPTA., para dichos ejercicios.
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TERCERA:

El presente contrato se encuentra sujeta a la normativa vigente, en particular la Ley N.2 7021/2022 “De Suministro y
Contrataciones Publicas” y la Resolucién DNCP N.2 230/2025, que regula los aspectos formales para los procedimientos
excluidos de la Ley, como la locacién de inmuebles cuando el monto sea inferior a 1.000 jornales minimos (art. 72, inc. b)., y
autorizada por Resolucion IPTA N° 557/2025.

CUARTA:
El precio de la locacién se fija en la suma mensual de GUARANIES CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHENTA MIL DOSCIENTOS
(Gs. 48.080.200) IVA incluido, pagaderos por mes vencido.

El precio de las expensas se fija en la suma mensual de GUARANIES SEIS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
(Gs.6.699.000), pagaderos por mes vencido,

La garantia de alquiler entregada en virtud del Contrato N° 001/2017, Clausula CUARTA, el monto de la Garantia es de
guaranfes treinta y cinco millones trecientos ochenta mil doscientos (G. 35.780.200), sera aplicada al presente contrato de
Locacion, a ser suscripto, de mutuo acuerdo, no habiendo necesidad de volver a proporcionar monto alguno bajo dicho
concepto.

El monto total del presente contrato es de GUARANIES, UN MIL TRECIENTOS CATORCE MILLONES SETECIENTOS MIL
OCHOCIENTOS (Gs. 1.314.700.800) IVA incluido, incluyen 24 (veinticuatro) meses de alquiler y expensas comunes.

£l pago se realizaré en la Cuenta Corriente es: Banco Continental Cta. Cte. N2 0062230036126307 del LOCADOR.

El pago se realizard en guaranies y por mes vencido, dentro de los 60 (sesenta) dias postericres a la presentacién de la
solicitud de pago correspondiente, de acuerdo al Plan de Caja institucional y a los fondos efectivamente transferidos por el
Ministerio de Economia y Finanzas.

QUINTA:

El presente contrato tendrd una vigencia de 24 (veinticuatro) meses, a partir del 08 de noviembre de 2025 hasta el 08 de
noviembre de 2027.-.

SEXTA:
EL LOCADOR se obliga a:
a) El pago de los impuestos inmobiliarios, municipales, tasas, contribuciones u otro tipo de gravamen que pudiera
pesar sobre el inmueble.
b) Recibir la suma estipulada en concepto de alquiler en la forma pactada.
¢} Entregar al LOCATARIO la posesion del inmueble a partir de la firma del presente contrato.

d) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra alglin deterioro no imputable al
LOCATARIO.

e} Eneldfay horafijados, al término del presente contrato o cuando se lo hubiere rescindido, proceder a la recepcién
del inmueble.

EL LOCATARIO se obliga a:

a) El pago de consumo de energia eléctrica correspondiente al primer piso B-NIS N° 2811133, primer/i
2811126, segundo piso-NIS N°® 2811123, tercer piso-NIS N° 2811121, por el plazo de duracié
contrato o hasta la fecha de rescision del mismo.

b)  Pagar el precio estipulado en concepto de alquiler en el lugar v tiempo pactados.

naturales propios del uso normal y del transcurso del tiempo, los que no estaran a cargo
mientras no sean vinculables al mal uso, dolo o culpa de éste. :
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SEPTIMA:

El LOCATARIO podré dar por terminado el presente contrato en forma unilateral, sin derecho a indemnizacion o reclamo
alguno por parte de EL LOCADOR, con la condicién de notificar la terminacidn con treinta dias de anticipacion.

OCTAVA:
El LOCATARIO no podra subarrendar, prestar o ceder de cualquier forma el inmueble a terceros, en todo o en parte, salvo
que medie autorizacion escrita previa del LOCADOR.

NOVENA:

En caso de gue el inmueble dado en locacion, durante el transcurso del contrato, sufra algin deterioro no imputable al
LOCATARIO, éste gueda facultado a realizar las reparaciones necesarias, con aviso previo y por escrito al LOCADOR. Los
costos que irroguen las reparaciones necesarias podra el LOCATARIO imputar a cuenta del precio de la locacién. Si el
LOCADOR se opusiere a las reparaciones necesarias, las mismas serdn por su cuenta y cargo o, en su defecto, daran derecho
al LOCATARIO a la rescisidn inmediata del contrato y al reclamo de los dafios y perjuicios en gue se incurriere.

DECIMA:

El LOCATARIO ne podré introducir madificaciones estructurales que impliquen el aumento o disminucién del valor fiscal o
comercial del inmueble arrendado sin autorizacion escrita previa del LOCADOR; v si hubiere autorizacién, las modificaciones
o mejoras quedaran a beneficio del LOCADOR, sin obligacion del mismo de devolver el importe por los gastos que efectue el
LOCATARIO en tal concepto.

No se entenderan por modificaciones estructurales o mejoras los gastos de mantenimiento necesario y urgente de servicio
basico y/o de mobiliario comun de trabajo o similares que introduzca o instale el LOCATARIO en el inmueble arrendado, los
cuales quedan autorizados y son de exclusiva responsabilidad del LOCATARIO y no daran derecho al LOCADOR para exigir
resarcimiento alguno.

DECIMO PRIMERA: ADMINISTRACION DEL CONTRATO.
La administracion del contrato estard a cargo de: la Direccion Administrativa del IPTA

DECIMOQ SEGUNDA:

Responsabilidad de la Contratante: La contratante no asumird ninguna responsabilidad con relacién a cualquier ejecucion o
provision que realice el LOCATARIO superados los montos adjudicados, sin contar con el correspondiente Convenio
Moadificatorio, previamente suscrito entre las partes y publicado en el SICP. De igual manera, los acuerdos verbales entre las
partes, durante la vigencia del presente Contrato son nulos y sin ningtn efecto.

DECIMO TERCERA:

Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacién o aplicacién de este contrato de locacién podran ser
resueltas por el procedimiento de medios alternativos de solucién de controversias (Mediacién y/o Arbitraje), conforme a lo
dispuesto en la Ley N° 1879/02 "De Arbitraje y Mediacién" o la normativa que la reemplace en el futuro.

dias @8 del mesde Upyjembre de 2025.

Sr. CARLO INDO LOPEZ,

l ‘
, EDGAR ESTECHE ALFONSO
Presidente'd¢ TUCO & TICO 5

Ing. Ar,
- Presid !
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ANEXO 1

EXPENSAS COMUNES

Las expensas comunes son los servicios y gastos realizados en el periodo de un mes, para mantener en perfectas
condiciones las dreas de uso comun del EDIFICIO detalladas en este ANEXO, incluyendo la vereda. Cada UNIDAD pagaréa por
las expensas comunes en proporcion directa al valor de la UNIDAD en relacidn al valor total de las unidades alguiladas
conforme a la planilla de precios.

De este anexo. Las expensas comunes incluyen los siguientes gastos:
e  Seguridad nocturna en el area de palier de acceso al edificio
e Servicio y materiales de limpieza para las dreas de uso comun

e Consumode=
- Agua corriente (ESSAP o equivalente)
- Electricidad de las dreas de uso comun (ANDE o equivalente)

*  Mantenimiento, reparaciones, mejora y reemplazo de equipos y sistemas de las dreas de uso comun, incluyendo:

- Ascensor

- Equipos de aire acondicionado que sirven a las dreas de uso comun

- Sistema hidraulico y de prevencién contra incendios de las dreas de uso comun

- Sistema eléctrico de las dreas de uso comun

- lluminacion de fachadas y de dreas de uso comun

- Sistema de agotamiento de subsuelo

- Otros gastos, servicios, mejoras y reemplazos que sean necesarios al funcionamiento adecuado del edificio, que
sean contratados por el({los) propietario(s) de la(s) UNIDAD(es) o por el administrador elegido.

- Pdliza de Seguro contra incendios

- Poliza de Seguro de Edificio contra todo Riesgo

e Azotea:

- Elnivel de Azotea podrd ser utilizado o alquilado por el PROPIETARIO, parcialmente o en su tdtalidad

SR LA
YLy
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+Sr. CARLO INDO LOPEZ,
Presidentg§,de TUCO & TICO

. Adr. EDGAR ESTECHE ALFONSO
<\ Preside
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ANEXO 2

REGLAMENTO INTERNOQ DEL EDIFICIO

1.

2.

4.

9.

Respetado el sentido comun, este Reglamento Interno de Edificio, en adelante el REGLAMENTO, rige los derechaos,
obligaciones y prohibiciones que tiene todz perscna que en cualquier motivo, ocupe, visite, trabaje, o haga de los
espacios de uso privado y en comun del EDIFICIO, en adelante los USUARIOS en el EDIFICIO de la mejor forma posible,
dentro de la normas generales aceptadas de educacidn, moralidad y buenas costumbres que todos debemos cumplir, asi
como regular el régimen de uso y disfrute del EDIFICIO conforme las disposiciones legales y Reglamentarias vigentes.

El EDIFICIO seré administrado por un ADMINISTRADOR nombrado por el (los) PROPIETARIO(s)

El ADMINISTRADOR podré reglamentar el acceso en las dreas del EDIFICIO a través de los medios que considere
convenientes para los USUARIOS, asi como establecer horarios para el uso de los servicios comunes vy para el acceso a las
instalaciones, pudiendo cerrar aguellas dependencias o insta lalaciones cuando se considere convenientes para los fines
de mantenimiento y/o buena convivencia entre los USUARIOS. Asi mismo, podran dictar reglamentaciones particulares
sobre aquellas areas, servicios, dependencias e instalaciones que estime convenientes.

Los USUARIOS deberan usar las dependencias del EDIFICIO con las limitaciones establecidas por la Ley y las de este
reglamento, teniendo siempre en cuenta los derechos de los demds USUARIQS. Para seguridad de todos, el ocupante de
cada UNIDAD mantendra al ADMINISTRADOR informado de |a identidad de las personas naturales autorizados a acceder
y hacer uso habitual de la UNIDAD.

Para minimizar el riesgo de incendio, no se permite el uso de lefia o carbén para generar calor en el EDIFICIO, exceptuada
la parrilla de la terraza. Se tolerara el uso de aparatos que generen calor por resistencia eléctrica cuando su consumo no
haga exceder la potencia del circuito utilizado.

Para seguridad de los USUARIOS y para mantener el padrén de uso, se prohibe la practica de juegos o deportes en el
EDIFICIO.

Le azotea podré ser abierta a los USUARIOS por el ADMINISTRADOR, a su criterio, cuando un PROPIETARIO o LOCATARIO
solicite autorizacion para un evento con suficiente antecedencia. El ADMINISTRADOR coordinaré los eventos en forma de
no inferir con el mantenimiento y publicara sus horarios en el cuadro de avisos del EDIFICIO. La prioridad de uso es por
orden cronoldgica.

La basura y desperdicios deberan ser acondicionados en bolsos plasticos, clasificados para reciclaje y ubicados en los
locales designados para cada clase, conforme determine el ADMINISTRADOR en funcién al horario y frecuencia de su
remocion. Para seguridad de todos, los depdsitos de basuras no podran contener explosivos y materiales inflamables;
objetos, efectos y desperdicios que excedan la capacidad del recipiente o envase; excrementos y materias organicas
susceptibles de descomposicién inmediata; tierra y residuos de materiales de construccién; ni cualquier desperdicio que
el aseo urbano rechace a transportar, los cuales deberan ser eliminados por cada UNIDAD a sus expensas.

No se permiten mascotas o animales en el EDIFICIO

10. £l drea destinada para estacionamiento es exclusivamente para esta finalidad. Cada puesto de estacionamiento

demarcado en el piso correspondiente en forma exclusiva a la UNIDAD a la cual pertenece. Los USUARIOS velardn que en
cada puesto se estacione un (1) vehiculo a motor cuya proyeccién horizontal no ultrapase la demarcada en el piso. Se
tolerard la ocupacion de parte de los espacios demarcados con motocicletas, bicicletas o similade siempre y cuando su
proyeccién horizontal quede dentro de los limites y que se coloquen en la parte posterior deljmismo, eg decir, hacia la
pared del fondo. Estd prohibido lavar vehiculo en el drea de estacionamiento. La instalacién &n/el estadibnamiento de
sefiales o aparatos de demarcacion deberd ser autorizada previamente por el ADMINISTRADOR. Queda pfphibido ocupar
parte del estacionamiento con muebles, neumaticos en desuso, materiales u otros objetos distjntos a lof vehiculos para
los cuales fue disefiado.

DO LOPEZ,
UCO & TICO
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